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OPTER POUR LIMMOBILIER LOCATIF
LE BON AGE POUR SE LANCER

Avant 50 ans, c’est mieux. Mais apres, c’est encore le bon
moment pour augmenter son patrimoine, alléger sa
fiscalité et préparer des compléments de revenus.

est 4 l'orée de la cinquantaine
qu'un investissement locatif en
_ vue de Ia retraite est souvent le
= plus payant. Vous avez trouvé
une solution pour votre résidence principale
et commencez 4 avoir un peu d’argent devant
vous ? L'investissement locatif apparait
comme une formule attrayante et d’appa-
rence facile. Premier avantage : malgré des
montants importants, la pierre est le seul in-
vestissement que les banques acceptent de
financer - en partie ou en totalité - 3 crédit.
Pour I'épargnant, Pintérét de Ia manceuvre
est double : d’abord, il suffit d’étre solvable et
de disposer d’'une capacité dendettement suf-
fisante pour obtenir un prét. Ensuite, achat
a crédit permet de disposer immédiatement
d’un bien sans avoir payé. Résultat, sa mise

en location permet d'encaisser tout de suite, et
pendant des années, des revenus réguliers
capables de couvrir une partie de la mensua-
lité du prét. Un habile dosage composé d’ap-
port personnel (aussi faible soit-il), des loyers,
d’'un éventuel avantage fiscal et d’un effort
d’épargne devrait permettre de trouver cet
équilibre,

A quel ge réaliser un investissement loca-
tif ? En théorie, il faudrait qu'a peine entré
dans la vie active, le jeune épargne pour sa
retraite et achéte de la pierre. En pratique, ce
comportement rationnel est difficile 4 adop-
ter. D'abord, parce que horizon parait telle-
ment lointain. Ensuite, parce qu'a cette pé-
riode de la vie, les premiers revenus ne sont
pas mirobolants, et pas toujours réguliers.
Difficile donc de s'astreindre 4 une discipline

d'épargne et encore moins a sengager dans un
crédit immobilier destiné A payer un loge-
ment que Fon n'occupera pas ! A cette période
de la vie, on préfere concentrer ses efforts fi-
nanciers sur Ia résidence principale. A la qua-
rantaine, ceux qui ne sont toujours pas pro-
priétaires de leur toit doivent passer a Iacte.
Linvestissement locatif peut intéresser des
personnes qui ne sont pas propriétaires de
leur résidence principale en raison des prix
trop élevés ou celles qui n'ont pas d'utilité &
acheter leur habitation (logement de fonc-
tion, mutations 4 répétition, expatriation, etc.).
A cet age, il reste plus de vingt ans pour s'en-
detter et régler des mensualités supportables
pour le budget. L'investissement peut aussi
permettre de diminuer Ia pression fiscale qui
est souvent alors importante. Vers Ia cinquan-
taine, il est encore temps de se lancer, Cest
méme le moment ou jamais pour redoubler
deefforts. « Une fois leur résidence principale |
p@yee ou en passe de Uétre, certains investisseurs
de 50 4 60 ans retrouvent une capacité d'épargne.
1Is profitent alors des dix a quinze derniéres an- _
nées de leur vie active pour étoffer leur patri-
Ts souscrivent un prétimmobilier destiné.
er un nouvel achat », indique Patrick
a du cabinet de gestion de patrimoine |
o W LAURENCE BOCCARA

Un panama,
les pieds
dans leau ...
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APPARTEMENTS DE STANDING DU 2 AU 6 PIECES

Sur rendez-vous au |

0 800 544 000
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