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souscription

Le gouvernement n’a pas 0sé
plafonner les plus rentables

1 peut dire que les

gros contribuables

ont-eu chaud. Un

peu plus, et feurs

- deux ou trois pla-

- cements fétiches,

dont l"attrait ne réside pas dans
la plus-value espérée mais dans
Pavantage fiscal accordé (ils ré-
cupérent, selon les cas, juste
leur mise de départ ou rien du

tout), passaient tous a la trappe |

en 2006. Il n’en est rien finale-
ment, méme si les possibilités
d’alléger sans aucun risque leur
imp6t sur le revenu ont ét€ ra-
botées. Les Sofipéche, ces pla-
cements créés en 2000 pour fi-
nancer Pacquisition du premier
bateau des pécheurs de moins
de 40 ans, ont ainsi été suppri-
mées.:Pas par notre gouverne-
ment, mais par Bruxelles, Mo-
tif: ce placement était considéré
comme une aide directea l'in-
dustrie frangaise de la péche, ce
qui n'est plus légal en Europe
depuis le 31 décembre 2004.
Dommage pour les marins pé:
cheurs qui récoltaient ainsi
34 millions d’eéuros par an, et
aussi pour les quelque 2 500 par-
ticuliers qui souscrivaient cha-
que année A ce produit: sa ren-
tabilité, aprés avantage fiscal,
ressortait 2 6,2% l'an.

Les Sofica, en revanche, ces
sociétés destinées a aider la pro-
duction cinématographique et

audiovisuelle francaise, ont

échappé au couperet. Mais
'avantage qu’elles procurent a

été rogné: non-seulement le le-

vier fiscal est plus faible, mais le
gain correspondant doit désor-
mais étre intégré dans le plafond
global d’économies d’impots de
§ 000 euros par foyer (plus 1 000
par enfant a charge), institué par
la loi de finances pour 2006.
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Restait la fameuse loi Girar-
din, du nom du ministre de
I'Outre-Mer, instaurée en 2003
pour favoriser I'investissement
industriel et immobilier dans
les DOM-TOM, et qui draine
vers ces contrées des centaines
de millions d’euros chaque an-
née. Il a bien été question, un
temps, de limiter Yavantage fis-
cal & 15% du revenu annuel du
contribuable, puis & 50% des
imp6ts dus sur la plus haute
tranche du baréme. Qu encore
de l'intégrer, lui aussi, dans le
plafond des 8 000 euros an-
nuels. Mais, au final, les pou-

voirs publics n’ont rien osé
changer au dispositif, Tant |

mieux pour le bénéficiaire, car
son rendement st fantastique:
jusqu’a 35% en quelques mois.

Alexandre Phalippou ¢

JEANBER POUR CAFTTAL

Y o 52% par an. %) |

; den
5 Durée: 5 ou 8 ans

- Rendement: 4,11 2 9,52% par
{ an, avantage fiscal compris

Les 3 500 gros contri-
buables qui achetaient
i chaque année des parts
de Sofica (sociétés de finance-
ment des films frangais) vont
avoir un pincement au ceeur - ils
pouvaient jusqu’ici déduire les
montants investis de leurs reve-
nus taxables et dégager un ren-
dement annuel proche de 8%
| ¢ils étaient taxés a la plus haute

 le bonus fiscal prend la forme
| d’une réduction d’impots, un
| peu moins avantageuse. Pour
| jouer la sécurité, mieux vaut op-

| ter pour une Sofica garantie.

E]

comprise entre 6

tranche (48,09%). Dorénavant, |

Largent est bloqué huit ans,
mais on récupére au moins 85%
| deFinvestissement. Rentabilité
| minimale: 4,11% Pan, mais en-

engrange des profits, ce qui a
presque toujours été le cas pour
celles d'UGC (Sofica UGC), de
la Société générale (Sogeci-
néma) ou des Caisses d’€pargne
(Cofimage). On peut espérer
plus avec une Sofica non garan-
tie. Les parts sout remboursées
aprés cing ans, mais le rende-
ment est aléatoire. Il peut tom-
ber sous les 2% Pan si les films
font un flop. Et atteindre 9,52%
avec les Sofica bénéficiaires qui
restituent aux investisseurs
100% de leur mise, comme Pont
souvent fait celles de BNP Pari-
bas (Uni Etoile) et des Banques
populaires (Images).

- Fiscalité Vous avez droit &
une réduction d'impdts égale &
40% des sommes investies, li-
mitées & 18 000 euros par foyer.
La réduction maximale est donc
de 7 200 euros. Attention, elle
est comptabilisée dans le pla-
fond fiscal de 8 000 euros.

Notre conseil pour 2006

I faudra encore se battre
pour obtenir des parts de
Sofica (5 000 euros de mise
minimale) lors de leur mise en

{7 Particuligrement recommandeé en 2006.

tre 5,5 et 6,5% dés que la Sofica |

{3 Opération en lo} Girardin industriel
durant Jes cing années de ['Invastissement.




i I| yade fortes chances pour que la souscnpt:cn soit
close avant la fin du mois : en moyenne, ce type
d'opération accueille une douzaine de personnes.

e e e

vais signe:ce 801

Cette somme représente seulement 37%de.
- |'investissement total, qui s'éléve donc a 1 309 640
euros. Le reste sera financé par un prét bancaire.

S'il apporte 485 052 euros, un investisseur peut
étre seul sur le coup. S’ veut apporter plus, il devra
consacrer le rehquat a une autre opération.

Caterpiliar..

Ces machmes {cammn banne Renault, pelleteuse

quinont pas tmuvé'pr el

N esperez pas s investir seulement quelc ues milliers
d'euros: les professionnels acceptent '
chéques inférieurs a 15 ODU

.Jsontdestinées ala construction de la

route des Tamarins et al'extension du portindustriel. | votre

! Laréduction d' rmpﬁts est égale 3 50% de
i I'investissement total {apport des particuliers et prét
bancaire), soit 1 309 640 euros divisés par deux.

d’un avantage fiscal en mai. Ainsi, il déduira par. a'.'ance
la somme correspondante de vos impéts a payer

Les frais de dossier s'élévent 2 4% du montant leve,
“soit une rentabilité nette de 29,8%. Lavantage fi scal
sera effectif au terme de dix- huit mois (en mai 2007),

situeren

gar exemple, i’explontant du camion Renautt (paye
830 euros) fait faillite, il faudra restituer une partie
de I'avamage 1isca! Rentabmte révisée alors 223,86%.

EDF..

commsrolalisén par Ia sudera Acngest @ Les machsnes snnl répartqes entre une szame d'axpk}ltanls [3}‘; o y aaucune !alllne des explmmnts
{4) Perte uniguement s les exploitants qui ont fait faillite représentent plus de 26% de I'investissement total.

Privilégiez les expimtants ayam plgnun sur rue (‘Jlnci
.), et exigez une clause de non-recours pour ne
pas etre solidaire des dettes si un explmtant fait faillite.

vente, entre le 15 novembre et
le 15 décembre 2006. Logi-
que: avee une réduction d'im-
pots; et non plus une déduction
sur les revenus, les contribua-
bles moyennement taxés vont
sy intéresser. Pour avoir une
chance d’étre servi, contactez
dés.a présent les banques qui
les vendens. La liste des pro-
duits agréés figure sur le site de
l'Autorité des marchés finan-

3 ciers (Wiwwamf- france org).

-~ Risque: de faible a élevé.
- urée: 5 ans

-+ Rendement: de 25 & 35%
I)( et dlx-hunt mms

Le plus ébloui dnt des
placements défiscali-

- sés: §a rentabilité at-
teint 25% en six mois, 30% en
unan ou35% en dix-huit mois:
Pour en profiter, il faut appor-
ter au-moins 40 000 ¢uros et
passer par un gestionnaire de
patrimoine. Les investisseurs
prennententre 37 ef 40% des
partsd'une SOCISté qui, avec un
prét compkmcnmre achéte
un bien industricl, puis e lobe
& un-exploitant dés DOM-
TOM pendant cing années. Au
terme, la société est'liquidée

et les parts sont rachetées pour
1 euro:symbilique.

-» Fiscalité Vous obtenez une

réduction d'impdts égale 2 50%
de I'investissement global (vos
parts plus un emprunt ban-
caire). Pour un bien de 100000
euros, vous investissez a perte
entre 37000 euros (en janvier)
et 40 000 euros (en décenibre),

mais bénéficiez dune réduction
d’impdts de 50.000 euros en
mai de l'année suivante, Gain:

entre 10000 et 13000 curos,
soit de 25 & 35% de rendement.

Linvestissement n’étant pas
plafonné, vous poun ez éponger
100% de votre impdt surJe Te-

venu. SiPavantage fiscal est su-

péricur & I'impot di, le solde est
reportable pendant cing.ans. A
noter: certains montages pa-
raissent plus. profitables (55%
de réduction d'impdts pour la
production d’énergie renouve-
lable, 60% pour les montages
en Guyane et 70% pour la ré-
novation hoteligre). Mais,

comme vous devrez acheter

plus de parts de la sociéte, la

rentabilité sera la méme.
Notre conseil pour 2006
Cetype d'opération; ultra-
rentable sur le papict;
comporte néanmoins un
risque: en cas de faillite de

Vexploitant, il faudra rem-
bourser la totalité des écono-
mies d’impdts. Mieux vaut
donc privilégier les montages
qui répartissent votre apport
surquinze a vingt projets (lire
Vexemple dans le tableau ci-
dessus). Assurez-vous aussi
des compétences du profes-
sionnel qui sélectionne les
dossiers sur place: exigez de
votre gestionndaire de patri-
moine qu il vous présente les
bilans fiscaiex des demires
opérations, et demandez ¢
rencontrer d’anciens clients.

- Durée:Sans
r“"‘ Rendement: de 13, 3 a
ﬂ

Le second volel dc ld 101 Gltﬂl -
din est plus accessible (mise

minimale, 20 000 evros), mais
phis:risqué que les opérations
industrielles. La, les investis-
seuts prennent 30% des parts
d'une société civile immobi-

i liere (SCI) qui va financer la
| construction d’immeubles

grice 4 un prét bancaire com-
plémentaire. Et, au terme de
six ans, les parts sont reprises
pour 1 euro symbolique. Le
dispositif le plus rentable fisca-
lement concerne les logements
a vocation sociale. Mais il faut
respecter des platonds de res-
sources du locataire (25417
€uros pour une personne
seule), de prix d’achat (1 800
curos le metre carré), et de
loyer (131 euros annuels par
metre carré).

- Fiscalité Vous pourrez dé-

duire de vos impdts 50% de I'in-
vestissement total (votre apport
plusle prétbancaire), au rythme
de 10% par an pendant cing
ans. Par exemple, pour un ap-
port de 30 000 euros, le prét de
la banque sera de 70 000 euros
et I'économie d’impdts de
50000 euros (50% de 100 000
euros), soit 10 000 euros par an
pendant cing ans. Lavantage
fiscal grimpe & 54% pour un
immeuble équipé en énergie
solaire et & 60% s'ilse situe
dans un quartier sensible.
Notre conseil pour 2006

Si vos revenus varient beau-
coup d'une année sur l'autre
(consultants, avocats, méde-
cins); préférez le volet indus-
triel: la réduction d'impots
s'obtient d’un coup alors
qut'elle s'étale ici sur cing ans.
Autre inconvénient: lavan-
tage fiscal n'est accordé

qu’'au moment de la mise en
location de l'immeuble. Les
retards dans les chantiers de
six @ dix-huit mois étant fré-
quents dans les DOM-TOM,
notamment & cause des
intempéries, il vous faudra
patienter d’autant avant
dalléger votre feuille d'impdts.

Y Suwez les etapes d'un investissement
dans les Dom-Tom sur Capital fr

1 Pourbien comprendre le mécanisme de l'investissemnent
_industriel dans les DOM-TOM, notre site vous presente/les
étapes clés d'uns operation roelie; Jupiter (voir tableau),

commercialiseeeh lanvier 2006 par Actigest, Au programme, |
maisapres mois: cléture des appels de fonds, création de la
sogiéte d'investissement, achat des machines; Incation aux
:exploliants ﬁeciardtmn aux impots, fmlllte‘; éventuelles. ..




